Kupna zmluva

Predavajici: meno a priezvisko:
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodné ¢islo:
adresa trvalého pobytu:
Statna prisluSnost™:

(d'alej len ,,predavajuci®)

Kupujici:  meno a priezvisko:
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodné Cislo:
adresa trvalého pobytu:
Statna prislusnost’:

(d’alej len ,,kupujici®; predavajuci a kupujici spolu d’alej aj ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju po vzajomnej dohode ana zaklade ustanoveni § 588 anasl. zakona ¢.40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik, v zneni neskorSich predpisov tito

kipnu zmluvu

Predmet kupy
Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na liste vlastnictva ¢€. .............. pre k. u.
.............. , obec ............, Okres ............., oznacenej ako pozemok parc. registra ,,...“ C.
.................... , druh pozemku: ............., SvVymerou .......... m? (dalej len ,Nehnutelnost* alebo aj

»predmet kupy*).

Predavajuci nadobudol Nehnutel'nost’ do vlastnictva na zaklade .............c.cceveneene.

1.
Predmet zmluvy

1) Predavajuci tymto na zaklade a za podmienok uvedenych v tejto ktpnej zmluve predava
Nehnutel'nost’ v celosti a v stave, v akom sa nachadza, kupujucemu do jeho vylu¢ného vlastnictva
a kupujuci za podmienok dohodnutych v tejto zmluve kupuje od predavajiceho Nehnutel'nost’ v
celosti a v stave, v akom sa nachadza do svojho vylu¢ného vlastnictva.

2) Kupujuci je povinny za predavanti Nehnutelnost’ zaplatit’ predavajicemu kapnu cenu vo vyske
a sposobom dohodnutym Vv ¢lanku III. tejto zmluvy a predavajuci je opravneny pozadovat' od
kupujiceho za Nehnutel'nost” zaplatenie kiipnej ceny vo vyske a spésobom dohodnutym v ¢lanku
I1. tejto zmluvy.

1.
Kupna cena

1) Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kupnej cene Nehnutelnosti vo vyske .............. EUR
(slovom .....cccocvvviiiiiiins eur).



2) Kuapna cena dohodnuta v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy bude kupujucim uhradena v prospech
predavajaceho nasledovne:

a) prva Cast’ kupnej ceny vo vyske .............. EUR (slovom ............... eur) bola zaplatend formou
preddavku dia ......... , €0 zmluvné strany potvrdzuji podpisom tejto zmluvy;
Zmluvné strany sa dohodli, ze prva Cast’ kupnej ceny podla tohto pism. a) sa podpisom tejto
zmluvy v plnej vyske ............... EUR zapocitava na uhradu Casti klipnej ceny;
b) druha ¢ast’ kupnej ceny vo vyske xxxx,00 EUR (slovom .................. eur):
bude vinkulovand na bankovom ucte kupujuceho, vedenom v ........... , V prospech

predavajuceho a viazana do Casu predloZzenia prislusného listu vlastnictva pouzitelného na
pravne ukony, na ktorom bude kupujuci zapisany ako vylu¢ny vlastnik Nehnutelnosti, a to
Nehnutel'nosti bez akychkol'vek tiarch a poznamok, s vynimkou zélozného prava vznikajaceho
podla ¢lanku IV. odsek 1 a 2 tejto zmluvy.

Podmienkou na vydanie vinkulovanych finanénych prostriedkov v prospech predavajuceho, je
predloZzenie prislusného listu vlastnictva pouzitelného na pravne ukony, na ktorom bude
kupujtci zapisany ako vyluény vlastnik Nehnutel'nosti, a to Nehnutel'nosti bez akychkol'vek
tiarch a poznamok, s vynimkou zalozného prava vznikajiceho podl'a ¢lanku IV. odsek 1 a 2
tejto zmluvy. Po splneni podmienky uvedenej v predchadzajicej vete prevedie banka
vinkulované finanéné prostriedky na cet uréeny predavajiicim, vedeny v ........ccccceceeveeeeeenen. ,
Cislo UCtU ..ovvenvenneene,

Opréavneni na predlozenie prislusného listu vlastnictva banke st kupujici alebo predavajuci;
zmluvna strana, ktord predlozi prislusny list vlastnictva banke sa zavidzuje znasat’ naklady na
zaobstaranie predmetného listu vlastnictva.

Doklad o vinkulacii druhej ¢asti kiipnej ceny predlozi kupujici predavajucemu v den podpisu
tejto zmluvy.

Vinkuldcia bude zriadend na dobu 90 dni (d’alej len ,,Vinkulacnd doba‘). Naklady na
vinkulaciu uhradi kupujuci.

V pripade, ak banka neuvol'ni druha ¢ast’ kipnej ceny v prospech bankového uctu uréené¢ho
predavajicim v zmysle tohto pism. b.2) pocas Vinkula¢nej doby a zmluvné strany sa
nedohodnu na prediZeni Vinkulagnej doby, banka po uplynuti tejto Vinkulaénej doby zrusi
vinkulaciu druhej ¢asti kupnej ceny na ucte kupujuceho a kupujici bude opravneny S
vinkulovanou druhou castou kupnej ceny volne nakladat. Ak do6jde k zruSeniu vinkulacie
druhej Casti kiipnej ceny bez toho, aby bola druha ¢ast’ kipnej ceny uhradend predavajucemu,
zmluvné strany maju pravo od tejto zmluvy odstipit’.

c) tretia cast kupnej ceny vo vyske ... EUR (slovom ........... eur) bude zaplatena
z prostriedkov tveru poskytnutého kupujucemu bankovym UStavom ..............cccceeeeevenennen.
(d’alej len ,,hypotekarna banka“), bezodkladne po splneni vSetkych podmienok uréenych tymto
bankovym ustavom na Cerpanie uveru, najneskor do 30 dni od podpisu tejto kupnej zmluvy,
prevodom na ucet urceny predavajicim, vedeny v ..........cccceeeennee. CiSIo UCHU v

Kupna cena sa bude povazovat’ za zaplatenti az okamihom pripisania celej prisluSnej sumy
finan¢nych prostriedkov na bankovy ucet uvedeny v tomto odseku 2.

3) Pre pripad nezaplatenia tretej Casti kupnej ceny do 30 dni od podpisu tejto kiipnej zmluvy je
predavajlici opravneny odstipit’ od tejto zmluvy a vziat’ spdt’ navrh na vklad vlastnickeho prava.
V takomto pripade sa kupujtci zavézuje k spat'vzatiu navrhu na vklad udelit’ svoj stihlas.

V pripade, Ze k odstipeniu od zmluvy déjde po rozhodnuti o vklade vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti, zmluvné strany sa zavédzuju vratit' si navzajom poskytnuté plnenia ako aj



vykonat’ v§etky potrebné kroky veduce k zapisu vlastnickeho prava k predmetu prevodu v zmysle
tejto zmluvy spét’ na predavajiceho.

V.
Tarchy

1) Predavajuci vyhlasuje, Ze na navrh kupujuceho sthlasi a za a¢elom zabezpecenia tveru, ktory ma
byt poskytnuty kupujicemu na thradu casti kupnej ceny podla ¢lanku III. ods. 2 pism. ¢) tejto
zmluvy, umoznuje zriadit’ na Nehnutel'nostiach opisanych v ¢lanku 1. tejto zmluvy zalozné pravo
v prospech hypotekarnej banky opisanej v ¢lanku Ill. odsek 2, pism. ¢) tejto zmluvy.

2) Kupujtci berie na vedomie, Ze predavajici sucasne uzatvara zalozni zmluvu s hypotekarnou
bankou, a to za i¢elom zabezpecenia Gveru, ktory ma byt poskytnuty kupujucemu na thradu Casti
ktpnej ceny.

Kupujuci so zriadenim tohto zalozného prava predavajucim vyslovne suhlasi; uvedené zalozné
pravo, ktoré bude spocivat na nadobudanych Nehnutel'nostiach v Case povolenia vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v prospech kupujiaceho, prebera; Nehnutel'nosti nim
zatazené chce nadobudnut’; az do doby nadobudnutia vlastnickeho prava k nim bude riadne plnit’
vSetky zavizky z tiverového vzt'ahu vyplyvajice a zavidzuje sa nahradit’ predavajucemu vsetky
pripadné vydavky spojené s jeho zriadenim (vratane spravnych poplatkov spojenych s potrebou
uradného osvedcCenia podpisov a vratane spravneho poplatku za navrh na zapis zalozného prava
do katastra nehnutel'nosti) a vSetky naklady a aj nahradu $kody, ktora by mu vznikla v suvislosti s
jeho znasanim a strpenim.

V.
Technicky a pravny stav Nehnutel’nosti

1) Predavajuci vyhlasuje, ze Nehnutel'nost’ nema ziadne technické zavady, poskodenia, iné skryté
vady, vratane pravnych, o ktorych kupujuceho vopred neinformoval a o ktorych by pritom vedel
a boli by mu zname.

Predavajuci tiez vyhlasuje, Ze na Nehnutelnosti okrem zalozného prava vznikajuceho podla
¢lanku 1V. tejto zmluvy, neviaznu ziadne zmluvne alebo stidnym rozhodnutim zalozené tarchy ¢i
bremend; Ze k nim nema Zziadna tretia osoba vlastnicke pravo, predkupné pravo ani iné pravo,
ktoré by ju opraviovalo Nehnutelnost’ alebo jej cast' akokol'vek uzivat alebo obmedzovat
Vlastnicke pravo kupujuceho k Nehnutelnosti.

Predavajuci zaroven vyhlasuje, Ze touto kiipnou zmluvou neukracuje uspokojenia vymahatel'nych
pohl'adévok veritel’a a teda nie je dovod odporovatelnosti pravneho tikonu.

2) Kupujuci vyhlasuje, ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil ohliadkou na mieste samom so
stavom Nehnutel'nosti; tento stav mu je znamy, pozna ho a takto ju, v stave v akom sa nachadza
ku diu podpisu tejto zmluvy, bertic do uvahy tarchu vznikajicu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy,
kupuje a nadobtda do svojho vylu¢ného vlastnictva.

3) Kupujuci ma pravo odstapit’ od zmluvy a pripadne aj pozadovat’ nahradu jemu vzniknutej $kody,
ak sa vyhlasenia predavajuceho podl'a odseku 1 tohto ¢lanku V. ukazu ako nepravdivé.

VI.
Navrh na vklad

1) Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
prislusného okresného tradu predlozia kupujaci a predavajuci spolo¢ne, a to bezodkladne po
podpise tejto zmluvy zmluvnymi stranami a predloZeni zaloznej zmluvy uzatvorenej medzi



predavajucimi a hypotekdrnou bankou podla ¢lanku IV. tejto zmluvy na vklad do katastra
nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa sucasne dohodli, ze spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti uhradi ..........c.ccccvvenee Vv zmysle zakona o spravnych poplatkoch.

2) Ak okresny urad prerusi konanie o navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
podla tejto zmluvy, zmluvné strany su povinné poskytnat si navzdjom sucinnost’ a odstranit’
vSetky vytknuté nedostatky v zmluve a/alebo v navrhu na vklad.

V pripade, ak katastralne konanie tykajuce sa prevodu vlastnickeho prava k Nehnutelnosti podla
tejto zmluvy bude prislusnym okresnym tradom pravoplatne zastavené a/alebo bude navrh na
vklad vlastnickeho prava podl'a tejto zmluvy pravoplatne zamietnuty, predavajici a kupujiuci ma
pravo od tejto zmluvy odstupit’.

VII.
Odovzdanie a prevzatie Nehnutel’'nosti

1) Predavajuci odovzda Nehnutelnost kupujucemu akupujuci prevezme Nehnutel'nost' od
predavajticeho pri podpise tejto kiipnej zmluvynajneskor do ... dni od zaplatenia celkovej kipne;j
ceny podla ¢lanku III. tejto zmluvy.

2) Predavajuci je povinny odovzdat Nehnutelnost v stave znamom kupujucemu z ohliadky;
Nehnutel'nost” odovzda kupujiicemu nikym neuzivand.

3) Kupujuci neprebera ziadne finanéné zavizky predavajuceho, tykajice sa uzivania a vlastnictva
predmetu kupy vzniknuté do dia prevzatia predmetu kipy v sulade s odsekom 1 tohto ¢lanku
zmluvy.

VIII.
Platnost’ zmluvy

1) Tato kupna zmluva je uzatvorend, nadobtida platnost’ a u¢innost’ ditom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami a tymto dilom st zmluvné strany viazané svojimi prejavmi vole.

2) Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Nehnutelnosti diiom pravoplatnosti rozhodnutia
okresného uradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

3) Predavajiici sa zavizuje, ze do dna pravoplatného prevodu vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti na
kupujiiceho nevykona ziadne ukony, ktoré by mali alebo mohli mat’ za nasledok obmedzenie
vlastnickeho a/alebo uzivacieho prava kupujuceho k predmetu kipy, predovsetkym nezriadi
ziadne zalozné pravo, vecné bremeno, ani ina tarchu alebo zavizok zmluvny alebo vecno-pravny
v prospech tretich 0so6b vratane akychkol'vek ndjomnych zmlav alebo zmliv o uzivani predmetu
kupy alebo jeho ¢asti, S vynimkou zalozného prava vznikajiiceho podla ¢lanku IV. tejto zmluvy.

V pripade porusenia zavizku predavajiceho podla tohto odseku 3 je kupujiici opravneny odstupit’
od tejto zmluvy.

IX.
Sposobilost’ zmluvnych stran

1) Zmluvné strany vyhlasuju, ze st opravnené s predmetom zmluvy nakladat, ich zmluvné prejavy
st dostato¢ne zrozumitel'né a urcité, zmluvna vol'nost’ zZiadnej z nich nie je obmedzena a pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme.

2) K tomu zmluvné strany d’alej vyhlasuji, ze st v celom rozsahu spdsobilé na pravne tkony a ich
sposobilost’ nie je obmedzena.



X.
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

1) Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ak je druha
zmluvna strana v omesSkani s plnenim svojho zavizku podrla tejto zmluvy alebo jeho cCasti viac
ako 30 dni.

Odstapenie od tejto zmluvy niektorou z jej zmluvnych stran je pripustné iba z dévodov uvedenych
V tejto zmluve prip. v zdkone, priCom je u¢inné dilom dorucenia pisomného oznamenia druhe;j
zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ tito zmluva pripusta odstupenie od
zmluvy, ma sa za to, Zze ide o okamzité odstupenie od tejto zmluvy bez potreby poskytnutia
dodato¢nej lehoty na plnenie druhej zmluvnej strane, pokial’ v tejto zmluve na inom mieste nie je
uvedené inak.

V pripade odstipenia su si zmluvné strany povinné bezodkladne vratit’ plnenia, ktoré si navzajom
poskytli najneskor do 30 dni a uviest’ vSetky zalezitosti tykajuce sa Nehnutel'nosti do povodného
stavu. Kupujuci je zaroven povinny zabezpeéit' vymaz zalozného prava vznikajuceho v zmysle
¢lanku IV. tejto zmluvy a to bez zbyto¢ného odkladu po zruseni tejto zmluvy. Narok na zaplatenie
ucelne vynaloZenych nédkladov suvisiacich s prevodom vlastnickeho préava k predmetu kupy
druhou zmluvnou stranou nie je tymto dotknuty.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podl'a tejto zmluvy dorucované postou alebo kuriérom
sa pokladaju za dorucené aj v pripade, ak:
a) zmluvna strana odmietne prevziat poStovu zasielku, a to diiom odmietnutia prevzatia
zmluvnou stranou,

b) postova zasielka sa vrati ako nedorucitel'na alebo neprevzata v odbernej lehote, a to ditom jej
vratenia odosielatel’'ovi a to i v pripade, Ze sa o nej adresat nedozvie.

Pisomnosti dorucované postou alebo kuriérom budii zmluvné strany zasielat’ na adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, pokiall nebude druhej zmluvnej strane dorucené pisomné oznamenie
0 zmene tejto adresy na dorucovanie.

3) Zmluvné strany sa sucasne dohodli, ze poplatok za osved¢enie podpisov na tejto kiipnej zmluve
uhradi ....ooooveviiieiiinns

4) Vzt'ahy suvisiace s touto zmluvou a vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa budu riadit’ prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

5) Tato zmluvu je moZné menit’ a dopliiat’ iba pisomnymi o&islovanymi dodatkami.

6) Zmluva je vyhotovena v ............. rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi predavajuci,
jeden rovnopis obdrzi kupujuci, jeden rovnopis je uréeny pre hypotekarnu banku, jeden rovnopis
je urCeny pre banku, v ktorej bude vinkulovana druha cast’ kipnej ceny a dve vyhotovenia sa
pouziju pre potreby katastralneho konania na okresnom trade.

7) Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu ako prejav slobodnej vole nimi
vazne podpisana.

.................... (miesto, datum)

Predavajuci: Kupujuci:



